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Canada Lands Company (CLC) Confederation Heights 
Master Plan Final Draft and Public Services and 

Procurement Canada (PSPC) Confederation Heights 
Disposals to CLC

Board of Directors: Federal Land use and Transaction 

Approval

Conseil d'administration: Approbation fédérale

d'utilisation du sol et de transaction
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Projet Final du Plan Directeur des Buttes de la 
Confédération de la Société Immobilière du Canada (SIC) et 
Aliénations de terrains aux Buttes de la Confédération de 
Services Publics et Approvisionnement Canada (SPAC) à SIC
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Agenda Ordre du Jour

• Proposal Context

• Land Use Approval: CLC’s 
Confederation Heights Master Plan 
(CHMP)

• Transaction Approval: PSPC Disposals

• Staff Analysis

• Timeline and Next Steps

• Recommendations

• Contexte de la proposition

• Approbation d’utilization du sol: Plan 
directeur des Buttes de la Confédération 
(PDBC) de la SIC

• Approbation de transaction: Aliénations 
de SPAC

• Analyse du personnel

• Échéancier et prochaines étapes

• Recommandations
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Federal Plans, Policies 
and Priorities
NCC Plans:

• Plan for Canada’s Capital, 2017-2067 (2017)

• Capital Urban Lands Plan (2015)

• Confederation Heights Sector Plan (2000)

Government Plans and Priorities:

• Budget 2023 – Federal Real Property 
Portfolio Optimization (50% office 
portfolio reduction over ten years)

• Budget 2024: Building Homes on Public 
Lands

• Budget 2025: Supercharging Home Building – 
Build Canada Homes

• Canada’s Housing Plan (2024) – Canada 
Public Land Bank

• PSPC 2024 to 2025 Departmental Plan 
(2024)

• PSPC Office Long-Term Plan (2022)

Cadre de planification 
fédérale
NCC Plans:

• Plan de la Capitale du Canada, 2017-2067 (2017)

• Plan des Terrains Urbains de la capitale (2015)

• Plan du secteur des Buttes de la Conféderation 
(2000)

Plans et Priorités du gouvernement:

• Budget 2023 – Optimisation du portefeuille des 
biens immobiliers fédéraux (réduction de 50 % 
du portefeuille de locaux à bureaux sur les dix 
prochaines années)

• Budget 2024: Construire des logements sur des 
terrains publics

• Budget 2025: Dynamiser la construction de 
logements – Maisons Canada

• Plan du Canada sur le logement (2024) – Banque 
de terrains publics du Canada

• Plan ministériel de SPAC pour 2024 à 2025 
(2024)

• Plan à long terme des locaux à bureaux de SPAC 
(2022)6/24
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NCC Approval Scope

Master Plan:

 Approval is scoped to the capital interests only: 

1. Heritage,

2. Federal land and accommodation

3. Regional contribution and capital 
building, and

4. Mobility network integration

Disposals:

Transaction approval of 7 land parcels, including 
2 Federal Heritage Buildings: 

1. 1500 Bronson Av.

2. 875 Heron Rd

Plan Directeur:

L'approbation porte exclusivement sur les intérêts de la 
capitale: 

1. Patrimoine, 

2. Terrains et installations fédéraux

3. Contribution régionale et construction 
d'infrastructures, et 

4. Intégration du réseau de mobilité

Aliénations:

Approbation de la transaction de 7 parcelles de terrain, dont 2 
bâtiments fédéraux du patrimoine: 

1. 1500, avenue Bronson

2. 875, chemin Heron
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MASTER PLAN
PLAN DIRECTEUR
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Key Plan Metrics Indicateurs clés du Plan

Project Data

Gross Intervention Area ~93 ha. (excl. Capital Parks, arterial 
R.O.Ws, Sawmill Creek)

Net Developable Area ~49 ha. 

Total Area of currently 
remaining Federal Lands

~38 ha.

Planned long-term 
Federal Accommodation

~9 ha.

Minimum Housing
Density

150 housing units / net hectare

People and Jobs Density 300 / gross hectare 

Building Heights 3 to 40 storeys

Unit Size minimum 10% large units

Affordable Housing 20% affordable

Sustainability metrics • Net zero carbon community
• >70% sustainable mobility modes

Données du projet

Aire d’intervention brute ~93 ha. (excl. Parcs de la Capitale, 
artères, ruisseau Sawmill)

Aire de développement nette ~49 ha. 

Aire totale actuelle de terrains 
fédéraux restants

~38 ha.

Installations fédérales planifiées 
à long-terme

~9 ha.

Densité résidentielle minimum 150 unités de logement / hectare net

Densité de personnes et emplois 300 / hectare brut 

Hauteurs des bâtiments 3 à 40 étages

Taille des logements minimum 10% grandes unités

Logement abordable 20% abordable

Indicateurs de durabilité • Communauté nette zéro carbone
• >70% modes de transport durables
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CHMP Overview Survol du PDBC
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Heritage Patrimoine

1500 Bronson

875 Heron

Sir Charles Tupper 
Building
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Heritage                                                       Patrimoine

Long-distance c. 1964 – Vue à longue-
distance ca. 1964

875 Heron: Former CRA Headquarters
and Taxation Data Centre | 875 

Héron: Ancien quartier général de 
l’ARC et Centre de données fiscales

1500 Bronson: the Edward Drake 
Building | l’édifice Edward Drake 

Heritage Cafeteria – Cafétéria à caractère 
patrimonial

2720 Riverside : Sir Charles 
Tupper Building | 2720 

Riverside: Édifice Sir Charles 
Tupper

View from the east in 1960 – 
Vue de l’est en 1960
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Heritage Patrimoine
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Federal land and federal 
accommodation

terrains fédéraux et installations 
fédérales
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Capital Arrival and Scenic Entry Accès à la capitale et entrée 
panoramique

Scenic Entry –
Entrée 

Panoramique

Capital Arrival –
Arrivée de la Capitale

Aerial view from Bronson at Heron (key viewpoint) – Vue aérienne de Bronson à Héron (point de vue clé)
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Mobility Mobilité
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Mobility Mobilité

Passage à niveau majeur pour le 
transport actif
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Mobility Mobilité

Transit Plaza -
Place du 

transport en 
commun

Development integrates grade 
difference – La différence de 

niveaux intégrée dans le 
développement

Rue Heron Rd

Rue Heron Rd

Station 
Mooney’s Bay 

Station
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DISPOSALS
ALIÉNATIONS
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875 Heron

1500 Bronson

958 Heron

959 Heron

1500 Gloria

PSPC disposal properties 
Terrains de SPAC à aliéner

Disposal approved

Disposal proposed

Future Consideration

Aliénation approuvée

Aliénation proposée

Considération Future

20/24
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Staff Analysis

• CHMP addresses NCC Capital Interests and aligns with 
the goals, principles and strategies of NCC plans.

• Amendments to the federal land designations and NILM 
classification are deemed to be “good planning” and 
would implement NCC and Federal Government 
mandates, priorities and policy direction.

• Disposals align with NCC plan goals and policies and 
implement Federal Government direction, plans and 
policies. 

• Staff and JDRP comments were addressed, and ongoing 
staff-level collaboration is anticipated on forthcoming 
implementation tools, including design guidelines.

• Le PDBC répond aux intérêts de la capitale de la CCN et 
s’aligne sur les objectifs, principes et stratégies des plans de la 
CCN.

• Les modifications aux désignations des terres fédérales et à la 
classification MTIN sont considérées de la « bonne 
planification » et mettraient en œuvre les mandats, priorités 
et orientations politiques de la CCN et du gouvernement 
fédéral.

• Les aliénations sont conformes aux objectifs et aux politiques 
des plans de la CCN et permettent de mettre en œuvre les 
orientations, plans et politiques du gouvernement fédéral.

• Les commentaires du personnel et du CMED ont été pris en 
compte, et une collaboration continue au niveau du personnel 
est prévue concernant les outils de mise en œuvre à venir, y 
compris les lignes directrices de conception.

Analyse du personnel
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Next Steps Prochaines Étapes

• Summer 2026 – Completion of implementation 
tools, including design guidelines.

• Fall 2026 - City of Ottawa Secondary Plan and 
Zoning Bylaw Amendment.

• Fall 2026 (TBC) – PSPC land transactions

• 2026 (TBD) - NCC landowner agreements with CLC 
to support CHMP implementation.

• Longer-term – Revision of Capital Urban Lands Plan 
(2015) and NILM land registry 

• Été 2026 – Achèvement des outils de mise en œuvre, y 
compris les lignes directrices de conception.

• Automne 2026 – Plan secondaire de la Ville d’Ottawa et 
modification du Règlement de zonage.

• Automne 2026 (à confirmer) – Transactions foncières de 
SPAC.

• 2026 (à déterminer) – Ententes entre la CCN, à titre de 
propriétaire foncier, et la SIC afin de soutenir la mise en 
œuvre du CHMP.

• À plus long terme – Révision du Plan des terrains urbains 
de la capitale (2015) et du registre foncier NILM.
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FLUDTA | AFUSDTI 

▪ THAT the Federal Land Use and Design Approval 
for the portions of the Confederation Heights 
Master Plan related to federal lands and Capital 
Interests be granted, pursuant to section 12 of 
the National Capital Act.

▪ THAT the Federal Transaction Approval for the 
disposal of PSPC properties at Confederation 
Heights (1500 Bronson, 875 Heron, 770-790 
Heron, 830 Heron, 958 Heron, 959 Heron, and 1500 
Gloria) be granted, pursuant to section 12.1 of 
the National Capital Act.

▪ THAT the signature of the Federal Land 
Use, Design and Transaction Approval documents be 
delegated to the Vice-President, Capital Planning 
Branch.

Recommendations Recommandations

▪ QUE l’approbation fédérale de l’utilisation du sol et de la 
conception pour les parties du plan directeur des Buttes de 
la Confédération liées aux terrains fédéraux et aux intérêts 
de la capitale soit accordée, conformément à l’article 12 de 
la Loi sur la capitale nationale.

▪ QUE l’approbation de la transaction fédérale pour 
l’aliénation des biens de SPAC des Buttes de la 
Confédération (1500, avenue Bronson, 875, chemin Heron, 
770-790, chemin Heron, 830, chemin Heron, 958, 
chemin Heron, 959, chemin Heron et 1500, avenue Gloria) 
soit accordée, conformément à l’article 12.1 de la Loi sur la 
capitale nationale.

▪ QUE la signature des documents d’approbation fédérale de 
l’utilisation du sol, du design et des transactions 
immobilières soit déléguée au vice-président de la Direction 
de l’aménagement de la capitale.



DISCUSS ION
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